Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

25.08.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper SCAF-HOUSE Bis sp. z 0.0.

Adres Ul. Ludowa 24C, Szczecin 71-700

Nr NIP i REGON 055-258-92-77 542120240
(NIP) (REGON)

Nr telefonu 516-280-380

Adres poczty elektroniczne] biuro@novaosow.pl

Nrfaksu [T

Adres strony internetowe;j

dewelopera www.novaosow.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPER

ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres [T

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia




Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

lll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego?

Wojewddztwo Zachodniopomorskie, Szczecin ul. Andersena
Dziatka nr 5/2 , obreb 2017

Nr ksiegi wieczystej S5Z1S/00203192/7
Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej
brak
W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni NIE DOTYCZY
dziatki i stanie prawnym nieruchomo$ci?
Informacije dotyczace obiektow Bezposrednie  sagsiedztwo planowanej zabudowy, stanowi zabudowa

istniejacych potozonych w sasiedztwie
inwestycji wptywajacych na warunki zycia3

mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych |
wbudowanych. Istniejace obiekty nie generujg ucigzliwosci zapachowych,
hatasowych, Swietlnych.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego i inne
akty prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Uchwata Nr IX/278/07 Rady Miasta Szczecin z dnia
14.05.2007r.

https://bip.um.szczecin.pl/chapter 50125.asp?soid=
34402170E3A6405E974A7TEDBA457DE45
Uchwata nr XXI1/571/08 Rady Miasta Szczecin z
dnia 19 maja 2008r.

Plan Ogéiny Gminy

Miejscowy plan

padospodaronania https://bip.um.szczecin.pl/files/178B5D30D85247C8
P ’ B11E8F504B38CF86/571.pdf
Miejscowy plan odbudowy BRAK PLANU
Inne 4 NIE DOTYCZY
Ustalenia Obowiazujacego miejscowego | Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
planu zagospodarowania przestrzennego wolnostojacej i blizniaczej, z dopuszczeniem ustug
dla terenu objetego przedsigwzieciem wbudowanych
deweloperskim lub zadaniem Maksymalna intensywnos¢ BRAK
inwestycyjnym zabudowy
Maksymalna i minimalna BRAK

nadziemna intensywno$¢

zabudowy

Maksymalna powierzchnia 30% w granicach dziatki budowlanej

zabudowy

Maksymalna wysokos¢ - 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 9,5
zabudowy

metra do kalenicy




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynngj

60% powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Budynki jednorodzinne — co najmniej 2 miejsca
postojowe na 1 mieszkanie

Ustugi — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1
gabinet/ pracowni¢ lub nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 40m2 powierzchni uzytkowej

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje sie wycinki i przesadzania
warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej
Zieleni

stanowigcej element kompozycji zespotu zabudowy
lub zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuje:

a) rewaloryzacji zabudowy historycznej,

b) realizacji nowych drog i ulic wskazanych w
ustaleniach szczegotowych, cie¢ sanitarnych,

c) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg
obiektdw budowlanych i sieci inzynieryjnych;

2) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacii
inwestycji powinny zamykac sie w granicach dziat-
ki budowlanej.

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegbinego
zagrozenia powodzig

BRAK

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobor kultury wspétczesne;

1) ustala sie strefe B ochrony zachowanych
elementdw historycznej struktury przestrzennej,
okreslong na rysunku planu, ochrony ukfadéw
przestrzennych lub ich fragmentéw w obrebie,
ktérych dominuje historyczne zagospodarowanie o
lokalnych wartosciach kulturowych. W obrebie
strefy obowigzujq okre$lone planem ustalenia
szczegoOtowe majace na celu podtrzymanie
istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy i
innych elementéw historycznego
zagospodarowania oraz ich ochrone na podstawie
przepisow o ochronie zabytkéw;

2) ustala sie strefe K ochrony krajobrazu
kulturowego, w granicach ktorej wystepuje
warto$ciowy krajobraz uksztattowany w wyniku
dziatalno$ci czlowieka (komponowane zatozenia
zieleni), podlegajacy ochronie. W obrebie strefy
obowigzujg okreslone planem ustalenia majace na
celu  podirzymanie  istniejacej  kompozycii
przestrzennej i zieleni oraz ich ochrong;

3) ustala sie strefe WIlI czeSciowej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -
okre$long na rysunku planu, na ktérym dopuszcza
sie inwestowanie pod okreslonymi warunkami.
Obowigzuije: uzgodnienie zamierzen
inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami




ziemnymi przez odpowiedni organ ds. ochrony
zabytkdw, przeprowadzenie  archeologicznych
badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac  ziemnych
zwigzanych z realizacjg zamierzenia, na zasadach
okreslonych przepisami szczegétowymi dot. ochro-
ny zabytkow;

4) w budynkach objetych ochronng konserwatorskg
i ujetych w gminnej ewidencji zabytkow przy ul.
Miodowej 90, 92, 94 wskazanych na rysunku planu:
a) obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycii

architektonicznej obiektu, w tym gabarytow
wysoko$ciowych,  formy  dachu, kompozycji
elewacji, wystroju architektonicznego, formy
stolarki,

b) zakazuje sie zmiany ilosci, wielkoSci i ksztattow
otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach
frontowych od ul. Miodowe;j,

c) od strony ulic dopuszcza sie do$wietlenie
poddaszy wytgcznie poprzez okna potaciowe,

d) utrzymuje sie lub odtwarza  detal
architektoniczny. Dopuszcza sie ocieplenie elewacii
budynku

pod warunkiem powtorzenia detalu wystroju
zachowanego i odtworzenia wg dokumentacji archi-
walnej;

5) do zachowania istniejace przedogrédki wraz z
ogrodzeniami od frontu dziatek od ul. Miodowej;

6) do zachowania studnia awaryjna — pompa przy
ul. Miodowej 94, oznaczona na rysunku planu jako
historyczny element o wartosciach kulturowych

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

BRAK

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

obstuga mozliwa jest z terenéw: Z.0.3064.KD.L,
Z.0.3065.KD.L;

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elekiryczng i
telekomunikacje oraz odprowadzanie sciekow i

wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w
terenach: Z.0.3064.KD.L, Z.0.3065.KD.L,

2) istniejgca elektroenergetyczna linia
napowietrzna 15 kV do przebudowy na linie
kablowg;

Ustalenia obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentdw,
znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnymd)

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej i blizniaczej, z dopuszczeniem ustug

wbudowanych
Maksymalna intensywnos¢ BRAK
zabudowy
Maksymalna i minimalna BRAK

nadziemna intensywno$¢
zabudowy




Maksymalna powierzchnia
zabudowy

35% powierzchni dziatki

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 9,5
metra do kalenicy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

60% w granicach dziatki budowlane;

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Budynki jednorodzinne — co najmniej 2 miejsca
postojowe na 1 mieszkanie

Ustugi — nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1
gabinet/ pracownig lub nie mniej niz 1 miejsce
postojowe na 40m2 powierzchni uzytkowe;

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacii
inwestycji celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

BRAK

Cechy zabudowy i zagospo

darowania terenu:

Gabaryty

BRAK

Forma architektoniczna

BRAK

Usytuowanie linii zabudowy

BRAK

Intensywnos$¢ wykorzystania
terenu

BRAK

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

BRAK

wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegbinego
zagrozenia powodzig

BRAK

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej

BRAK

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

BRAK

warunki i szczego6towe zasady
obstugi w zakresie komunikacii

BRAK

warunki i szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

BRAK

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie
czynngj

BRAK

Nadziemna intensywno$¢
zabudowy

BRAK

Wysoko$¢ zabudowy

BRAK

Informacije dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym®), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z pismem z dnia 28.08.2025r, wydanym
przez Urzad Miasta Szczecin (znak: BIP-

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

S.1431.50.62..2025.AD)

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

migjscowych planach odbudowy




mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

decyzja o zezwoleniu na Zgodnie z pismem z dnia 21.05.2024r, wydanym

Li?:l;zz?aqg L”S";’;Ztg’i‘j'lgii‘;ﬂ:;";: przez Prezydenta Miasta Szczecin (znak: WOSr-
il kolejowe] 1V.604.38.2024.)

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
lotniska uzytku publicznego
decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionainej sieci
szerokopasmowe;

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja 0 zezwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* piet

Czy pozwolenie na budowe jest i -

ostateczne tak e~

Czy pozwolenie na budowe jest R -

zaskarzone tak nie

Nr pozwolenia na budowg oraz Decyzja nr 521/2025 z dnia 14.08.2025r wystawiona przez Prezydenta Miasta
nazwa organu, ktory je wydat Szczecin

Data uprawomocnienia sie decyzji o , )

Numer zgtoszenia budowy, a ktérej mowa
w art.29 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2021
r. poz. 2351 z pézn. zm.) oraz oznaczenie NIE DOTYCZY
organu, do ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakoriczenia budowy domu , .
jednorodzinnego NIE DOTYCZY - obiekty w trakcie budowy

" Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).




Planowany termin rozpoczecia i
zakorczenia rob6t budowlanych

Termin rozpoczecia: 29.08.2025r
Termin zakonczenia: 30.12.2026r

Opis przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

liczba budynkow

4 budynki jednorodzinne DWULOKALOWE
w zabudowie blizniacze;

rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep pomiedzy budynkami)

Minimalny Odstep pomigdzy budynkami
wynosi 3 m

Sposdb pomiaru powierzchni uzytkowe;
lokalu mieszkalnego lub domu jedno-
rodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego, zgodnie =z projektem
wykonawczym, wyliczona jest wedtug zasad dokonywania pomiaréw zawartych
w normie PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony spos6b i procentowy udziat
zrodet finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych

S o
| Kredyt, srodki wiasne, inne 100 % - Pozyczki od wspolnikow

W nastepujacych instytucjach finansowych brak
(wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zarkniety-mieszkaniowy-rachunek
powierniczy* powierniczy”
Sktadka  stanowi  iloczyn  stawki

procentowej, okre$lonej w Rozporzadzeniu
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21
czerwca 2022 roku w sprawie wysokosSci
stawek procentowych, wedtug ktorych jest
wyliczana kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny (Dz.U. z 2022 roku
poz. 1341) wynoszacej 0,45% oraz
warto$ci wptaty dokonanej przez Nabywce
na mieszkaniowy rachunek powierniczy.

Wysoko$C stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny?)

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
$rodkéw nabywcy

Bank bedzie przekazywat na rzecz Dewelopera srodki zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w wysoko$ciach i zgodnie Z
Harmonogramem Przedsiewziecia (,Harmonogram”) opisanym w prospekcie
informacyjnym stanowigcym zatgcznik do Umowy Deweloperskiej,

Bank wyptaci Deweloperowi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego $rodki pieniezne wptacone przez Nabywcdw po stwierdzeniu
zakonczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego zgodnie
z Harmonogramem,

Wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego bedzie ponosit Deweloper

W przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej (jak zdefiniowano ponizej)
przez jedng ze stron tej Umowy zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021
roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021, poz. 1177), Bank
wyptaca Nabywcom przypadajace mu S$rodki pozostajgce na rachunku -
wynikajace ze zrealizowanych przez Nabywcow wptat oraz wypfat na rzecz
Dewelopera — w nominalnej wysokosci, w sposéb wskazany przez Nabywcow w|
ich oSwiadczeniu, niezwlocznie po otrzymaniu tego o$wiadczenia i po ztozeniu
w Banku nastepujacych dokumentdw: oryginat lub odpis notarialny ztozonego




przez strong Umowy Deweloperskiej oSwiadczenia o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej, dowod doreczenia ww. oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy)
Deweloperskiej drugiej stronie Umowy Deweloperskiej - jezeli z zgdaniem
wyptaty wystepuje strona odstepujgca od Umowy Deweloperskiej, pisemne
oswiadczenie Nabywcow w sprawie sposobu wypfaty przypadajacych im
Srodkdw  zgromadzonych na Rachunku po odstgpieniu  od Umowy
Deweloperskiej/irozwigzaniu Umowy Deweloperskiej, przy czym - w przypadku
gdy do wiadomo$ci Banku zostanie przekazana informacja o tym, ze
wierzytelnosci Nabywcow wobec Dewelopera zostaty przelane na rzecz banku
kredytujacego Nabywcéw - wyptata srodkoéw nastepuje na rachunek banku
kredytujacego,

W przypadku rozwigzania Umowy Deweloperskiej innego niz na podstawie art.
43 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. 2021, poz. 1177), strony Umowy Deweloperskiej winny
przedstawi¢ w Banku zgodne pisemne o$wiadczenie woli 0 sposobie podziatu
Srodkdw pienieznych zgromadzonych przez Nabywcdw na Rachunku, ktére to
o$wiadczenie powinno wskazywaC date oraz tryb, w jakim doszio do
rozwigzania Umowy Deweloperskiej; wyptata srodkéw z Rachunku nastepuje w
nominalnej wysoko$ci, niezwtocznie po zlozeniu w Banku powyzszego
oSwiadczenia,

Na podstawie wyzej wskazanej ustawy Deweloper odprowadza sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny (,Fundusz’). Podstawg wyliczenia
wysokos$ci sktadki na Fundusz jest warto$¢ wptaty dokonanej przez Kupujacych
na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg umowy|
deweloperskiej, zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 8 Ustawy
deweloperskiej. Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej (okreslonej zgodnie
z Ustawg deweloperska) oraz warto$ci wptaty dokonanej przez Kupujacych na
mieszkaniowy rachunek powierniczy. Sktadka jest nalezna od dnia dokonania
wptaty przez Kupujacych. Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega
zwrotowi. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i
wptaca jg do banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w
terminie 7 dni od dnia dokonania wptaty przez Kupujacych i nie pdzniej niz
przed wyptatg $rodkoéw na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do
Funduszu w terminie 7 dni od dnia wptaty sktadki przez Dewelopera i nie
pozniej niz w dniu wyptaty Srodkdw na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo Srodkow
nabywcy

Bank BPS Oddziat w Gdyni




Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania Harmonogram Przedsipwrigcia Deweloperskiego Nova Ostw
0 0 % ETAPUw Tarmin
mwestycyjnego ETAPY Lp [ZAKRES PRAC Wiy Ikawilych kofi2eni
kosztach ETAPU
. |Wivkop do pazismu posadowiania + zabezpiaczenie dna o
100,00%
chuym betanem
ST Stan ZERO budynkiw 100.00% 7257 20912025
3 |kondygnacja | ze stropem S0% (3 budynki) 100.00%
4 | Solarka okienna | drawi wisbconee -zaliczkawane 100,00%
1 |kondygnacia | ze siropem 50% (3 budynki) 100,00%
¢ |kondygnacja |1 50 % (3 budymki} 100.00%
3 Siolarka okienna i drzwi wejiciowe - zakres Montaz 100.00%
okien (3 budynki). '
I | ETAPN v 18,36% 0205
4 |Dach (3 budynki) 50% 100,00%
& |Instalacie elekiryczne- wewnetrzne - zakres: 100,00%
okablowanie lokal bez osprzetu 50 % ( 3 budynki)
1 |Dach (3 budynki) 50% 100.00%
. | Staolarka ckienna | drzwi wegbcowe - zaknes Monlaz olen (3 '
2 ., 100,00%
bodymikil
3 [kondygracia 1l 50 % (3 budynki) 100,00%
] ETAR N 4 Inslalacis elakirycang- wewnalrzne - zaknas: akablowarie 100.00% 18,30% 3004 2023
lokak bez osprzatu 50 % { 3 budynki) st
5 | Tynki waninitrzne [3 budynkiy 100,00%
b |Zewngirzna instalace: wodno -sanilama ofaz deszczowa 100.00%
1| Tynki wewnetrzne |3 budynki) 100.00%
3 Instelacie sanitame wewneirzne, ogrzewenia - zakras 100.00%
rozprowadzenie instalaci| sanitamych wewngtranych “urar’ el
1 |Posadzki wylewane parter i pigtra 100,00%
Instalacie sanitame wewngirzne, oQraewanie - Zakies
4 Cafast | monlad urzadzen w lokalu wraz e slerownikami 100.00%
W | ETAPIV dokofiizenie instalach sanitame) podejscia wodno - ! 21.5T% 31.08.2025
kil Zacine|
Rekupearacja: Systam dysirybudi powistrza (kanaly,
5 skrzynki, anempstaty| 100.00%
B |Rekuperacia: Montak inslalacy wanbylacyjne 100,00%
T |Sufity. zebudawy 7 phyty [3 budynki)
6 Elema!:ja - zakras - 5 budyrii na golown plus wyklejenie 100,00%
shyrogian 3 budynki,
Smlar.ka okienna i drawi wegiciows - zakras montazr drzwi 100.00%
wejSciowych
2 |Sufity. zabudawy z phyly |3 budynki} 100,00%
q Instelacie elekinycane- wewnatrzne - zakresmoniaz 100.00%
V| ETAPY | 7 |cspraety ingtalacy elekryczne) + WLZ A B.24% 30.10.2025
4 |Rekuperacja - zakras - Maniaz rekuparatora 100,00%
5 |Elewacis - calosé 100,00%
& |Przylecza medidw zewngirme 100,00%
. |Zagospodarawnia teranu chaodniil parkingi 100.00%
., ! cgricki. Smiatniki oprodzenia, nasadzania iy
Wi | EATRWI 5 Tmontat ogrodzana T % 10,86% 3.12.2025
3 |Mentaz pomp ciepla ( jednostki zewnetzne| 100,00%
Dopuszczenie waloryzacji ceny |y . . i,
o " Nie podlegajq waloryzacji.
oraz okreslenie zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1
PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO
LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIEM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

\Warunki na jakich mozna odstapic od
umowy deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1) Nabywcy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia Umowy Deweloperskiej — mogq
od niej odstapic:

a) jezeli Umowa Deweloperska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy Deweloperskiej,

b) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, 0
ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej,

c) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy deweloperskiej
Kupujacemu prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie
danych lub informaciji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
d) jezeli dane lub informacie zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe Deweloperska, sg niezgodne

ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu jej podpisania,




e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe
Deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy deweloperskie;.

2) Nabywcy mogg odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej, na warunkach okreslonych
w Ustawie deweloperskiej:

a) w przypadku nie zawarcia przez Dewelopera Umowy Przyrzeczonej w terminie
okreslonym w § 6 ust. 1 umowy deweloperskiej, przy czym Nabywcy uprawnieni
bedg do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej z tej przyczyny po uprzednim
wyznaczeniu Deweloperowi dodatkowego 120 — dniowego terminu do zawarcia
Umowy Przyrzeczonej i jego bezskutecznym uptywie

b) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powiemiczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy deweloperskiej,

c) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 lub 2 Ustawy
deweloperskiej, 0 ile ma zastosowanie,

d) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art.
12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie

e) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej,

f) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej,

0) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003r. — Prawo upadfosciowe.

3) w przypadku, gdy Nabywcy odstapiq od Umowy Deweloperskiej z przyczyn
okreSlonych w pkt 1 i 2 powyzej - Nabywcom przystuguje kara umowna w
wysoko$ci 0,01% (jedna setna procent) Ceny okre$lonej w §7 tej umowy

4) w przypadku Srodkéw znajdujgcych sie na Rachunku w chwili odstapienia od
Umowy Deweloperskiej zgodnie z pkt. 1) i 2) powyzej, srodki te zostang wyptacone
przez Bank z Rachunku na rzecz Nabywcdw na zasadach okre$lonych w § 2 ust. 6
Umowy Deweloperskiej,

0) w przypadkach innych niz wyptaty z Rachunku, zwrot na rzecz Nabywcow kwoty,
wptaconej tytutem ceny lub jej czesci wraz z zaptatg kary umownej winien nastapié
najpdzniej w terminie miesigca od dnia odstapienia od Umowy Deweloperskiej, a wi
przypadku, gdy Lokal zostat juz odebrany — najpdzniej w terminie miesigca od dnia
zwrotu Lokalu,

6) Deweloper moze odstapic od Umowy Deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach:

a) braku zaptaty przez Nabywcow ktorejkolwiek z czesci Ceny za Lokal w terminie
lub wysokosci okreslonej w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania Nabywcow w|
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywcdw Swiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) niestawienia sie¢ Nabywcéow do odbioru Lokalu lub podpisania umowy
ustanowienia odrebnej wlasnosci Lokalu i przeniesienia jego wtasnosci, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie sie Nabywcow jest spowodowane dziataniem sity,
WyZzszej,

7) w przypadku odstgpienia przez Dewelopera od Umowy Deweloperskiej Z
przyczyn okreslonych w pkt 6 lit. b) powyzej, Nabywcy zaptacg na rzecz
Dewelopera tytutem kary umownej kwote w wysokosci 0,01% (jedna setna procent)




od ceny okre$lonej w § 7 tej umowy, w terminie miesigca od dnia odstapienia od
Umowy Deweloperskiej. Zaptata kary umownej moze nastapi¢ takze w formie
potracenia z wierzytelnoscig z tytutu zwrotu kwot wptaconych tytutem ceny lub jej
czesci. Z zastrzezeniem pkt 9) ponizej zwrot kwoty wptaconej tytutem Ceny lub jej
czesci, pomniejszonej o kare umowna, winien nastapi¢ w terminie miesigca od dnia
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, a w przypadku, gdy Lokal zostat juz
odebrany — w terminie miesigca od dnia zwrotu Lokalu, oraz wyrazenia przez
Nabywcow i doreczenia Deweloperowi zgody na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomo$ci roszczenia o przeniesienie wiasnosci Lokalu, w|
formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

8) w przypadku $rodkéw znajdujacych sie na Rachunku w chwili odstapienial
Umowy Deweloperskiej, zgodnie z pkt 7) powyzej srodki te zostang wyptacone]
przez Bank z Rachunku na rzecz Nabywcdw na zasadach okre$lonych w § 5
Umowy Deweloperskiej,

9) w przypadku opoznienia Dewelopera w zaptacie kary umownej, o ktérej mowa w
ust. 4 powyzej, lub opdznienia w zakresie zwrotu kwoty wptaconej tytutem ceny lub
jej czesci, Nabywcom przystugujg odsetki ustawowe za opdznienie za kazdy dzien
opdznienia,

10) o$wiadczenie woli Nabywcéw o odstapieniu od  Umowy Deweloperskiej jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreSlenie roszczenia o wybudowanie
Budynku, wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie prawa wiasnosci tego|
lokalu ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po$wiadczonymi, w|
przypadku gdy zostat zlozony wniosek o wpis takiego roszczenia do ksiggi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomo$ci,

11) w przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera z przyczyn okreslonych
w pkt 7) powyzej, Nabywcy zobowigzani sg wyrazi¢C zgode na wykreslenie
roszczenia 0 przeniesienie wtasnosci nieruchomosci. Zgoda taka powinna zostad
wyrazona w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym i przekazana
Deweloperowi w terminie 14 dni od dnia odstgpienia przez Dewelopera od ww.
Umowy,

12) Odstgpienie od Umowy nie powoduje utraty prawa dochodzenia przez Strony
kar umownych oraz odsetek uregulowanych w Umowie Deweloperskiej

INNE INFORMACJE

1)

|. Informacja o:

NIE DOTYCZY

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie]
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce)
wtasno$ci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wiasno$ci nieruchomos$ci wraz z prawem do
wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wpftacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja 0 mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do|
zakresu umowy z:

1)  aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci; TAK




2)  aktualnym odpisem z Rejestru Przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego TAK

3) pozwoleniem na budowe TAK

4)  sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata NIE - Spétka nie dysponuje sprawozdaniem finansowym, gdyZ
rozpoczeta dziatalnos¢ w 2025 roku

5)  projektem architektoniczno-budowlanym; TAK

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wniost sprzeciwu; NIE DOTYCZY

7)  zaSwiadczeniem o samodzielno$ci lokalu; NIE DOTYCZY

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu; NIE DOTYCZY

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu

mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie
utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzace;
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje, TAK
b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub;
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wpfacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje; NIE DOTYCZY
[1I. Informacja:
Srodki pieniezne zgromadzone w Bank BPS Oddziat w Gdyni prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sq objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r,
poz. 825, 1705, 1784 i 1843)
Informacije podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Zachodniopomorskiego banku Spétdzielczego w Choszcznie
—~ w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkdéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w|
granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do
$rodkéw gwarantowanych ma powiernik,
—  limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz
przymusowej restrukturyzacii, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sq gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,
— podstawa wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego|
udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
—  wyptata Srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec
banku,
— wyptata Srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank BPS Oddziat w Gdyni korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych:
Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytuciji kredytowej wj
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707
oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 966, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843)
Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacii.




